Gebaude... Loftcharakter, mit Charme und weitem Ausblick

Die von der Stral3e zuriickliegende Geb&udelage schafft einen
Vorraum zur belebten StraRe. Die alten Platanen bilden einen
grinen Rahmen zur Urbanitét.

Dominiert wird die Fassade vom rot-blau bunten Klinker:

Vor die neue Warmedammung wurde ein (Ringofen-) Klin-
ker gemauert, der in Form und changierender Farbigkeit die
Lebendigkeit dieses natlrlichen Materials ausstrahlt. Eiche-
Aluminium-Fenster mit differenzierten schmalen Profilen,
Absturzsicherungen aus Glas und ein filigraner Sonnenschutz
bilden einen interessanten Kontrast zu dem rustikalen Stein.

Der Blick uber das riickwartige Bahngelande hat Charme -
die Gleiskorper werden nicht alle genutzt, dadurch bekommt
der Bereich sowohl einen grunen als auch einen industriellen
Charakter - und einen unerwarteten Weitblick!
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Bahnansicht (Ost)

Standort ... urban, griin, frequentiert, alle Branchen

Das Gebaude LOFT 113 befindet sich im Sudviertel von
Munster, an der Friedrich-Ebert-Strale 113.

Die sudliche Friedrich-Ebert-Stralie wurde von der Stadt
Miinster als eines von 7 Stadtbereichszentren (=Typ B) des
Bezirks Mitte definiert.

Im Einzelhandelskonzept Miinster 2008 heil3t es:

~Der Standorttyp B ist geeignet flr einen Branchenmix
aller Sortimentsbereiche und GroRenordnungen. Er
Ubernimmt siedlungsbereichs- bzw. stadtteiltibergreifende
Versorgungsaufgaben.*

Die belebte Friedrich-Ebert-Strale wird von téglich ca. 16.000
Kfz frequentiert und gehort ebenfalls zum Haupt-Fahrradnetz.
Der Autobahnanschluss Minster Siid ist problemlos tber die
Hammerstralie (B54) und die Umgehungsstralie zu erreichen.
Parkmoglichkeiten befinden sich direkt vor dem Haus. Die
Zufahrt auf den Parkplatz ist von beiden Fahrtrichtungen aus
mdglich. Bushaltestellen befinden sich in 50 m Entfernung.
Der Hauptbahnhof ist ca. 1000 m entfernt.

In der Nachbarschaft befinden sich Frequenzbringer wie
~E-Center” (mit Edeka, Takko, Aldi, Sonnenstudio, T-Mobil
u.a.), Waschstrale, Videothek, Lidl, Weitere Einzelhandler
sind: ,Melados" (Apple-Computer), Tlren-/Fensterstudio
»~Thomas Rohl“, der Schreibwaren-/Kinstlerbedarf ,Franke &
Franke“, das Bettenstudio ,Schwienhorst®, ,Kreativkiichen*
und der Exklusiv-Mdbelanbieter ,Ligne Roset”. Zusétzlich
sind diverse Arzte zu finden, eine Apotheke, Versicherungen...
Bistros, Backereien, Restaurants, ein Hotel, Tanzschule ,,Drie-
se", das Fitnessstudio ,impuls*”.

Das Sudviertel ist ein beliebtes Wohnviertel auch wegen
des nah gelegenen Sudparks mit Jugend- und Kinder-
betreuungsangeboten.
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Grundrisse ... freie Aufteilung, individuelle Planung

Erdgeschoss:
1.0Obergeschof:
Tanzschule:
Biro:
zzgl.Balkon
Biro:
2.0ObergeschofR:
Terrasse:
3.0bergescholi:
4.0bergeschol:
5.0bergescholi:

ca
ca
ca

ca.
Ca.
ca.

ca

ca.
. 220 m2 - reserviert

ca
ca
ca

. 660 m?
. 624 m?
. 515 m?
92 m?
27 m?

. 220 m?
80 m2

. 220 m?

. 140 m2 — vermietet

22 m? — vermietet

Aufgrund der groRen Stiitzweiten kdnnen die jeweiligen Fla-
chen extrem flexibel unterteilt werden.
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1. OG - Tanzschule + Biro

2. bis 4. OG - Birobeispiel
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Erdgeschoss mit idealem rechteckigen Grundriss (gesamt: ca. 660 m?)



Erschlielung ... barrierefrei, hell und groRziigig

Der Eingangsbereich ist gut sichtbar vorgelagert und
ermdglicht Uber den Aufzug eine schwellenlose zentrale
ErschlieBung auch der Obergeschosse. Der Treppenraum ist
groRRzugig und hell. Automatik-Schiebetiiren 6ffnen den Ein-
gang zum Laden-lokal: einen verglasten Showroom, der
abends zu einer 20 m2 groRen Werbevitrine wird.

Werbekonzept ... gut sichtbar, einheitliches Gesamtbild

Eine 6 Meter hohe angeleuchtete Werbesteele steht direkt an
der StraRe. Durch die Aussenkurvenlage ist dieser Leucht-
turm weithin sichtbar.

Einzelne Aluminiumfelder sind der elegante Kontrast zu dem
Stein mit rauem Charakter. Auf beiden Seiten bieten sie je
ca. 0,45 x 1,50 m Platz fur lhre Unternehmensdarstellung.
Uber dem Eingangsbereich bietet sich eine beleuchtete
Schriftzug-Werbung fur das erdgeschossige Ladenlokal an.
Hinzu kommt ein punktuell beleuchtetes 3,00 m hohes
Werbeband: In der Klinkerfassade der Stralenfront ist in
der Mitte eine 20 m hohe vertikale farbige Putzflache, die am
Nachbargebaude entlang in eine horizontale Flache von 30
m Lange Ubergeht. Hier sind beleuchtete Werbeflachen
von ca. 2,10 x 1,20 m vorgesehen. Der Besucher wird von
diesem farbigen Band von der Stralle zum Eingang gefuhrt.
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Abwicklung Nachbar/StraRe

Zeitplan ... helle riesige Séle fertig, Buroraume folgen

Im 1. OG ist der Umbau vom Lager zur lichtdurchfluteten
Tanzschule bereits mehr als gelungen: Auf der Etage
entstanden zwei riesige stutzenfreie Raume a 140 und
170 m2 fir Sport und Tanz. Das Lichtkonzept: Hohe Au-
Renfenster sorgen fur viel Tageslicht, die Spiegel der Séle
reflektieren es und Innenfenster leiten es von Raum zu Raum.
Ein 22 m2 grol3es Oberlicht 6ffnet den Blick in den Himmel.
Das StaffelgeschoR (5. OG) wird in Kiirze bezogen.

Der konkrete Ausbau der Buro-Etagen wird nutzerabhéngig
gestartet, so kann auch hier individuell eine malRgeschnei-
derte Losung fur den Erstbezug entstehen.

Sprechen Sie uns an! Wir sind bei der Konkretisierung Ihrer
Winsche gerne behilflich.

Vermietung ... provisonsfrei

Die Vermietung erfolgt zur Zeit noch courtagefrei.

Wir mochten gerne dazu beitragen, dass der Standort
Miinster auch flr Ihr Unternehmen eine Erfolgsadresse ist
und freuen uns auf kommende Kontakte.

H. & W. Lethmate Architekturbiiro Lethmate

Vermietung Planung
0251 77137
wilhelm@lethmate.com

0251 62055 00
info@lethmate.com

lhre neue Geschaftsadresse:

LOFT 113

BlUro- und Geschaftshaus
Friedrich-Ebert-Stralle 113
in MlUnsters Zentrum




